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CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC

Téng Giam déc Cong ty C6 phan Déau tw HVA (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo ciia
minh cling véi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Co phan Pau tu HVA la cong ty cb phan hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky doanh
nghiép s6 0104659943, dang ky lan diu ngay 19 thang 5 ndm 2010 va dang ky thay d6i lan thir 19 ngay
03 thang 05 nam 2026 do S& Tai chinh Thanh phé Can Tho cép vé viéc thay dbi dia chi kinh doanh.

Tru s& chinh
- Dia chi : S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng Tan An, thanh pho Can Tho, Viét Nam
- Dién thoai : 0914 611 909

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong nam la: kinh doanh bit dong san, dau tur tai chinh, cung
cép dich vu céng nghé théng tin va dich vu phan mém.

Hi ddng quén tri, Ban kiém todn néi bd va Ban diéu hanh, quan Iy
Céc thanh vién Hoi dong quén tri, Uy ban Kiém todn va Ban diéu hanh ctia Cong ty trong nim va cho

dén thoi diém 1ap bao cao nay bao gdm:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Vuong Tuyét Anh Chu tich B6 nhiém ngay 01 thang 4 nim 2026
Ong Vuong Lé Vinh Nhan Chu tich Mién nhiém ngay 31 thang 3 nam 2026
Ong La Ngoc Tién Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 3 nam 2026
Ong Tran Pang Khoa Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 3 nam 2026
Ong Luu Tudng Béach Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 31 thang 3 nim 2026
Ong Lé Hoa Nha Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thang 3 nam 2026
Ba Bui Thi Lan Anh Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 31 thang 3 nam 2026
Ong T4n Loc Louis Thanh vién khong diéu hanh Mién nhiém ngay 31 thang 3 nim 2026
Ong Tran Quang Chién Thanh vién khong diéu hanh Mién nhiém ngay 31 thang 3 nim 2026
Ong Nguyén Hoai Tudng Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thang 3 nim 2026
Ong Truong Gia Bao Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 13 thang 9 nam 2025
Ong Nguyén Chi Cong Thanh vién khéng diéu hanh Mién nhiém ngay 13 thang 9 nam 2025
Uy ban Kiém todn (“UBKT”)
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Luu Tuong Béch Chu tich B6 nhiém ngay 29 thang 02 nam 2024
Ong Tén Loc Louis Thanh vién B nhiém ngay 15 thang 9 nam 2025
Ong Nguyén Chi Cong Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thang 9 nim 2025
Ban diéu hanh
Ho va tén Chtic vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Nguyén Vin Tuén Téng Giam dbc B nhiém ngay 29 thang 4 nam 2026
Ba Bui Thi Lan Anh Tong Giam déc B6 nhiém ngay 02 thang 4 nam 2026
Mién nhiém ngay 29 thang 4 nam 2026
Ong Lé Hoa Nha Tong Giam doc Mién nhiém ngay 02 thang 4 nam 2026
Ba Bui Thi Thanh Duyén Ké toan trudng B6 nhiém ngay 13 thang 03 nam 2026
Ong V& Anh Thinh K& toan truémg B nhiém ngay 01 thang 09 nim 2025
Mién nhiém ngay 13 thang 03 nam 2026
Ba Pham Thi Thu Luong Ké toan trudng Mién nhiém ngay 01 thang 09 nam 2025



CONG TY CO PHAN PAU TU HVA
BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Dai dién theo phap luit

Ho va tén Chtic vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguy&n Vin Tuén Téng Giam déc B4 nhiém ngay 29 thang 4 nim 2026

Ba Bui Thi Lan Anh Téng Giam déc B6 nhiém ngay 02 théng 4 ndm 2026
Mién nhiém ngdy 29 thing 4 ndm 2026

Ong Lé Hoa Nha Téng Giam déc Mién nhiém ngay 02 thang 4 ndm 2026

Kiém todn vién ) .
Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C da dugce chi dinh kiém to4n Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cta Cong ty.

Tréach nhiém ciia Téng Gidm ddc

Téng Gidm ddc chiju trdch nhiém l4p Bdo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién & clia Cong ty trong nam. Trong viéc 1p Bdo

c4o tai chinh nay, Téng Gidm dbc phai:

e  Chon lya céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh séch niy mot cach nhét quén;

e Thuc hién céc xét dodn va cac udce tinh mét cich hop ly va thén trong;

e Néu rd céc chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khong va tAt ca céc sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

e Lép Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kidm sodt ndi bd mot cach hiru hidu nhim han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hogc nham 1an trong viéc 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh,

Tf‘)ng Giam dbc dam bao céc s ké toan thich hop dugc luu gitt diy du dé phén énh tinh hinh tai chinh
ctiia Cong ty voi mirc d§ chinh xdac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cic sb sach ké toan tuan thi ché
d6 ké toan ap dung. Tong Gidm ddc cling chju trach nhiém quan 1y céc tai san ctia Cong ty va do d6 da
thye hién céc bién phép thich hop dé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 1an va cdc vi pham khéc.

Téng Giam dbc cam két da tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. B4o céo tai chinh da phan dnh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két ciing ngay, phii hop véi céc
Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén 4o cdo tai chinh.

Ngay 02 thang 06 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Chiing t5i 44 kiém todn Bdo cdo tii chinh kém theo ciia Cong ty C phin Diu fr HVA (sau diy goi tit 12
“Cong ty”), dugc 1p ngdy 02 thang 06 ndm 2026, tir trang 07 dén trang 34, bao gdm Bang cin déi ké toan
tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tii chinh.

Trach nhi¢m ciia Tong Gidm déc

Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cia
Cong ty theo cdc Chudn myc Ké ton Viét Nam, Ché @b K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t ngi bo ma
Tong Gidm dc x4c dinh 1a cin thiét & dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo c4o tai chinh khéng c6 sai sét
trong yéu do gian l4n hoiic nhim 14n.

Trich nhi¢m ciia Kidm todn vién

Trich nhi¢ém ciia chiing t6i 13 dwa ra ¥ kién vé bdo co tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toan dugc
thye hién theo cac chuan myc kiém toin Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé t4 tai doan “Co s& cia viée tix
chdi dwra ra y kién”, chiing t5i dd khong thé thu thap dugc dy di bing chimg kiém toan thich hop dé 1am co
s& dua ra ¥ kién kiém todn.

Co s& ciia vige tir chéi dua ra y kién
Khodn thanh todn cho Céng ty Cé phan Trustpay

Nhu trinh bay tai Muc V.4 Bin Thuyét minh Bdo c4o tai chinh, tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty dang
theo ddi khoan thanh todn cho Céng ty Cb phin Trustpay (“Trustpay”) theo Hop déng nguyén tic sb
01/2025/HDNT/HVA-TP ngay 10.thdng 12 ndm 2025 lién quan dén Dy 4n Volt City véi so tién 22 ty VND
(“Khoén thanh toan”). Tai thoi diém kiém toan, chiing t5i chwa duge cung cip sao ké tai khoan tidn giri ngan
hang cta Trustpay d€ x4c nhén viéc quéan 1y va bio todn Khoan thanh toan theo céc nghia vu quy dinh tai
Hop d(’ing trong thoi gian Khoén thanh todn chua duge chuyén ddi. Do nhitng han ché néu trén, chiing t6i
khong thé thu thip dugc day dii bing chitng kiém ton thich hop dé xac dinh quyén va nghia vu ciing nhur
danh gi4 kha ning thu héi cia Khoan thanh todn, va do d6 khong thé dua ra ¥ kién vé& anh hudng ciia van dé
nay doi véi Béo cdo tai chinh cia Cong ty (néu ¢6). Ching t6i luu y thém rang Trustpay ¢6 cung Chu tich
Hoi dong quén tri véi Cong ty la 6ng Vuong Lé Vinh Nhn — ngudi da bi Co quan An ninh diéu tra B Cong
an ra quyét dinh khéi t bi can va 1énh bt tam giam ngay 24 thang 03 nam 2026 (sau ddy goi tat 1a “sy kién
phép 1y ngdy 24 thang 03 ndm 2026”). Sw kién niy lim gia ting déng ké sy khdng chéc chdn vé kha niing thu
h6i khodn 22 ty VND néu trén va vé kha ning Trustpay thuc hién cic nghia vu theo hop dong.

Cdc hgp dong hop tac kinh doanh

Nhur trinh bay tai Muc V.4 Ban Thuyét minh Béo céo tii chinh, tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty dang
theo ddi s du cac hop dong hop téc kinh doanh V6i céc bén lién quan va céc to chirc khic nham thyc hién
cdc dy 4n dAu tir x4y dung va phét trién ha tAng, nén tang cong nghé chudi khéi, véi téng s6 tién 125 ty VND.
Céc dy 4n ndy c6 myc tiéu hinh thinh va vén hanh hé thong cong nghé, lam co s& cho viéc phét trién céc ung
dung v sin phdm s6 trong twong lai. Trong boi canh khudn kho phép 1y lién quan dén céc tai san s6 va hoat
dong khai thic, kinh doanh tai san s6 tai Viét Nam hién chua c6 quy dinh ddy dii va huéng din cu thé, tai
thoi diém kiém toén, ching t5i chua thu thap duoc dly dit bing chimg kiém to4n thich hop dé (i) danh gi4
céc rii ro lién quan dén céc khoan hop tic kinh doanh néu trén, bao gém kha ning trién khai. vin hanh hiéu
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qua dy én va kha ndng tao ra loi ich kinh té trong twong lai; (ii) xéc dinh gié tri c6 thé thu hdi ciing nhu mirc.

dy phong ton tht (néu c6) déi véi céc khoan hop tac kinh doanh nay; va (jii) kha nang phap 1y dén nén tang
cong nghé chudi khoi. Do d6, chiing t6i khong thé dua ra ¥ kién vé anh huéng ctia céc khoan muc nay doi
v&i Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.

Ngodira, céc van d& phap 1y va céc sir kién khic pht sinh sau ngay két thic nién d6 tao ra riti ro déng ké déi
Vi cac hop dong hop tac kinh doanh nay, bao gom:

(i) Péi véi Cong ty C phin Cong nghé Chudi khéi Onuschain ("Onuschain") — déi tac c6 s6 du hop ddng
hop téc kinh doanh 25,1 ty VND va la dé‘gi tic mang lai doanh thu dich vu 1én nhat cha Cong ty trong nim
2025 (62,1 ty VND, chiém khoang 70% tdng doanh thu): Onuschain c6 cing Chu tich Héi dong quan trj véi
Céng ty 12 6ng Vuong Lé Vinh Nhén, ngudi di bj bat tam giam ngdy 24/03/2026. Hé sinh thai
Onuschain/ONUS 14 d6i tugng truc tiép cia vy 4n hinh sy dang dugc diéu tra. Ching t6i khong thé xéc dinh
ban chat thuc chét clia céc giao dich dich vu phat sinh giita Cong ty vi Onuschain, khéng thé dénh gié liéu
cdc giao dich ndy c6 phan anh giao dich kinh té thyc sy hay 1 giao dich vong trong hé sinh théi va khang thé
dénh gi4 kha nang thu hoi cic khoan phai thu tir Onuschain.

(ii) Déi véi Cong ty Cb phin Vang bac P4 quy HanaGold ("HanaGold") — déi tic c6 s6 du hop ddng hop tac
kinh doanh 35 ty VND: Ba Ngé Thi Thao — Gidm déc HanaGold — d3 bi Co quan An ninh diéu tra B6 Cong

’
A

an ra quyét dinh khai t6 bi can va I¢nh bit tam giam ngy 24/03/2026, cing ngay véi dng Vuong Lé Vinh
Nhén, trong ciing vu 4n lién quan dén san ONUS. Chiing t6i khong thé danh gid kha ning HanaGold hoan tra
khoan hop tac kinh doanh 35 ty VND khi ngudi didu hanh cao nhit ciia doanh nghiép dang trong qué trinh to
tung hinh sy.

(iii) Di véi Cong ty C4 phin Cong nghé Vfilms (5 ty VND) va Céng ty Cé phin Cong nghé Chudi khéi
BTC (15 ty VND): Hai hop dong hop tic kinh doanh ndy da dugc chdm dirt vao ngay 08/12/2025. Theo théa
thuén cham dit, Vfilms c6 nghia vy hoan tra gbc chdm nhét trong vong 120 ngdy (twong duong khodng ngay
06/04/2026) va BTC trong vong 180 ngay (twong duong khoang ngay 06/06/2026). Tai thdi diém phét hanh
bao céo kiém toan, chiing t61 chwa thu thip dugc bang ching xéc nhan viéc hoan tra nay va chua cé di co s&
dé danh gia kha ning thu hdi c4c khoan phai thu néu trén trong bdi canh cic dién bién phép 1Y hién tai.

Cac giao dich qua ikng dung HVA

Trong ndm 2025, Céng ty phat sinh cic giao dich lién quan dén viéc van hanh tmg dung HVA va nén ting
cdng ngh¢ phuc vu giao dich EVC, bao gom: (i) Trong giai doan tir thdng 4 dén thang 12 nim 2025, Cong ty
phit sinh s0 lugng 16n céc giao dich thu tién va chi/hoan tién cho nhiéu cé nhan thong qua tng dung HVA,
duge hach todn qua tai khoan 3388 — “Phai tra khac”, vai sO tién lan luot 1a 23.345.119.425 VND va
9.610.120.000 VND. Trong thing 12 nim 2025, Cong ty dd cham dirt hoat dong ny va chuyén cho Céng ty
Cd phin Céng nghé Quan 1y Tai sin s0 (“TSS”/bén lién quan) s6 tién chénh I¢ch thu, chi con lai 13
13.736.999.425 VND, d6ng thdi ban giao cho TSS tiép tuc theo ddi cdc s6 dur lién quan dén céc c4 nhéan; va
(i) Theo Hop ddng hop tic kinh doanh véi Céng ty C6 phan Cong nghé Giai phép Qua ting Doanh nghiép
(*QTDN"/bén lién quan) dwoc ky ngdy 01 thing 7 nim 2025 va chim dirt ké tir hét ngdy 22 thang 12 nim
2025, Cong ty tham gia trién khai va van hanh nén tdng cong ngh€ phuc vy giao dich EVC; trong thdi gian
hop tdc da phit sinh 7.752 giao dich thinh cong, véi tong gia tri tidn vao va tién ra trén cdc tai khoan ngin
hang do Céng ty theo doi lan lugt 1a 725.424.744.201 VND va 713.038.737.504 VND, va Céng ty dugc
huéng phi nén ting 61.659.182 VND (chua bao gdm VAT) (Muc V.12 Ban Thuyét minh Bio cdo tai chinh).
Tai ngdy 31 thdng 12 nam 2025, Cong ty khong cdn s du céng ng v6i TSS va QTDN lién quan dén céc giao
dich da néu.

~ Chiing t6i khéng thé thu thap dy dit bing chimg kidm toan thich hop d x4c dinh ban chat kinh té ciia cic
giao dich néu trén; vai tr6 cia Cong ty 1a bén chinh hay bén trung gian thuc hi¢n thu hé, chi h§ va ddi sodt
dong tién; quyén va nghia vu cta Céng ty doi véi cac khoan tién, lugng EVC va céc s0 du lién quan,; tinh pha
hop ctia viéc ghi nhén, phan loai, trinh bay va thuyet minh céc khoan muc nay trén Béo céo tai chinh; ciling
nhu viée tudn thi cac quy dinh phap ludt c6 lién quan, bao gom cac quy dinh chuyén nganh cia Ngan hing
Nha nuéc Viét Nam, va anh hudng 6 thé ¢ ciia céc vin dé ndy déi véi Béo céo tai chinh ciia Cong ty.
Ngoai ra, riii ro cu thé déi véi cac giao dich néu trén bao gbm:

(i) V& khoan 13.736.999.425 VND di chuyén cho TSS: Véi sy kién phép ly xdy ra ngay 24 thing 03 nim

2026, ching t6i khong thé xac dinh ban chat va muc dich thuc sl,r cna viée chuyén giao 13,7 ty VND tié“;n thu
tir nguoi ding tmg dung HVA sang TSS, ciing nhur khong the dénh gia anh huéng phép 1y tiém tang dbi véi
Cong ty tir giao dich nay.
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(ii) V& ludng tién EVC qua tai khoan HVA: Trong tong 725 ty VND tién vao va 713 ty VND tién ra c6 t6i
434 ty VND chi hg va 122 ty VND thu hd truc tiép cho/tir cac bén lién quan ctia HVA (bao gdm Céng ty Cb
phan Cong nghé Giai phap Qua ting Doanh nghiép, BCN Tech, Payto, Kim Tin Phét, Ba Bui Thi Lan Anh
va cac don vj khac) Chung t61 chua thu thap dugc dii bang chlmg dé danh gia toan dién tinh hop I¢ va tuén
thd phép luit cla cac giao dich ndy, bao gom nhung khéng gidi han & quy dinh phép luit v& hoat déng thu
hd, chi hd va trung gian thanh toan.

Riii ro phdp Iy dnh hwéng dén Cong ty

Ngoai ra, theo thuyét minh sé VIL3 va VII.4 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh m4 ta thong tin vé sy
kién ngay 24 thang 03 nam 2026, Co quan An ninh diéu tra B4 Cong an d4 ra quyét dinh khéi t5 vu 4n hinh
su "Sir dung mang may tinh, mang vién thong hoic phu'orng tién dién tir thyc hién hanh vi chiém doat tai san"
va "Rira tién" xay ra tai Ha Noi va cac tinh, thanh pho lién quan den hoat dong clia san giao dich tién ma héa
ONUS. Theo d6, Co quan An ninh diéu tra d4 ra quyét dinh khi t3 bj can va 1énh bét tam giam d6i véi Ba
Ngd Thi Thao — Giam déc Cong ty Cb phan Vang bac Dd quy HanaGold va Ong Vuong Lé Vinh Nhén -
Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty Cb phan Pau tr HVA/ddng thi 13 thanh vién quén 1y chii chét hodc thanh
vién sdng l4p cuia nhiéu cong ty trong hé sinh théi HVA v6i t§i danh "Str dung mang mdy tinh, mang vién
thong hodc phwong tién dién tir thyc hién hanh vi chiém doat tai san" theo Dleu 290 B6 luat Hinh su, Tai thoi
diém phat hanh Béo co kiém toan nay, chung t0i chua dugc cung chp quyet dinh khi t6 va céc tai liéu lién

quan sy kién phap ly nay, do d6 chua thé xac dinh pham vi, ndi dung cu thé ciia céc céo bude cling nhw anh
hudmg phép 1y tiém tang cia sy kién nay déi véi Cong ty.

Tir chéi dwa ra y kién

Do tim quan trong cua vén dé néu tai doan “Co s& cia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khong thé thu
thip duoc diy du bin chimg kiém toén thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién klem toan. Do d6, ching t6i
khong thé dura ra ¥ kién kiém toan vé bao cdo tai chinh dinh kém.

Vin d2 cin nhin manh

Khéng anh hudng dén viéc tir chbi duaray kién, ching t6i luu ¥ ngudi doc dén sy kién phép 1y ngiy 24
thdng 03 nam 2026 tao ra sy khong chic chan dang ke vé: (i) kha nang thu h01 cac khoan phai thu ciia Cong
ty tr HanaGold va céc ddi tac c6 cung co dong/thanh vién quén ly cha chét 12 6ng Vwong L& Vinh Nhéan
(Cong ty C6 phan Cong nghé Chudi khéi Onuschain, Céng ty Cb phén Trustpay,...); (i) kha ning duy tri
doanh thu tir cac dm tac trong hé sinh thai hién hitu; dong thoi, gy tic déng tidu cuc dén hinh 4nh thuong
hi¢u va sy phat trién ctia Cong ty n—ong tuong lai. Céc van @& nay cho thdy sy ton tai cia yéu t6 khong chic
chin trong yéu c6 thé din dén nghi ng&r déng ké vé kha ning hoat dong lién tyc cia Cong ty.

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C
Chi nhanh Ha Noi

Vo

Vii Minh Khéi — Thanh vién Ban Gidm déc Nguyén Xuéin Duy - Kiém to4n vién

S6 Gidy CNDKHN }aem todn: 2897-2025-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 5663-2023-008-1
Ngudi dugce ity quyén

Ha Ngi, ngdy 04 thang 06 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and indépendent legal entities




CONG TY €O PHAN PAU TU HVA
Dia chi: $6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng T4n An, thanh phd Cin Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

A-

=
)
=

DR W

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén twong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Diu tir thi chinh ngin han

Chiing khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh
Déu tur nim gitr dén ngay ddo han

. Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han cta khach hang

Tra truée cho ngudi bén ngén han

Phai thu n6i bd ngén han

Phai thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xiy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai sén thiéu chd xir 1y

Hang tdn kho
Hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang t6n kho

Tai sdn ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gié tri gia tang dugc khéu trix

Thué va céac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khéc

Bdo cdo nay phéi duege doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh

Ma
A
50

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Don vi tinh: VND

Thuyét

minh S6 cudi nim $6 diu nim
171.301.285.180 150.227.316.076

\'A 3.430.556.002 2.562.339.731

3.430.556.002 2.562.339.731

11.780.566.060 -

V.2a 12.299.929.721 -

V.2a (519.363.661) -

152.566.854.569 147.373.899,187

V.3 4.649.753.742 6.580.000.000

126.000.000 793.899.187

V.4 147.791.100.827 140.000.000.000

302.629.103 -

302.629.103 -

3.220.679.446 291.077.158

V.5a 924.679.446 103.438.166

- 187.638.992

V.6 2.296.000.000 -




CONG TY €O PHAN PAU TU HVA
Dia chi: S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng Tan An, thanh phé Cin Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Béng cin ddi ké todn (tiép theo)

B-

rall o Tl o Sl

~ H

II1.

e R~

AW N- <

Bdo cdo nay phai dugc doc cimg véi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san c6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon liiy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Bét dfng sin diu tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon lity ké

Tai sin d& dang dai han
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Diu tu tai chinh dai han

Dau tir vio cbng ty con

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp vén vao don vi khic

Dy phong dAu tu tai chinh dai han
Diu tr nim giir dén ngay d4o han

. Tai sdn dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét b, vat tu, phu tiing thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CQONG TAI SAN

M3 Thuyét

s6 minh S6 cudi nim

S6 diu nim

200 3.255.701.455

210 -
211 -
212 -

213 -

214 -
215 -
216 -
219 -

220 1.607.097.429
221 V.7 780.258.451
222 952.179.798
223 (171.921.347)

224 -
225 -
226 -
227 V&8 826.838.978
228 985.000.000
229 (158.161.022)

230 -
231 =
232 -

240 -
241 -
242 -

250 1.496.430.000
251 =
252 -
253 V.2b 1.496.430.000
254 =
255 -

260 152.174.026
261 V.5b 152.174.026
262 -
263 :
268 -

1.066.762.624

938.955.079
938.955.079
952.179.798
(13.224.719)

127.807.545
127.807.545

270 174.556.986.635

151.294.078.700

/

"

o~

// A



CONG TY CO PHAN DAU TU HVA

Dia chi: 86 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng Téan An, thanh phé Cn Tho, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Béng cin d6i ké todn (tiép theo)

NGUON VON
C- NQPHAITRA

Ng ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Phai tra ndi bo ngé'in han
Phai tra theo tién d9 ké hoach hop ddng x4y dung
Doanh thu chura thye hié_‘n-ngén han
Phai tra ngén han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han
Qu§ khen thudng, phic lgi
. Quy binh én gia
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phii

3o 0% Sl N U e bl S et B

T i
L b =0

-
=
1

No dai han
Phai trd nguoi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra noi b vé von kinh doanh
Phai tra ndi by dai han
Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va no thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi
. C& phiéu wu dai
. Thué thu nhap hon lai phai tra
Du phong phai tra dai han
. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

© PN AR e

—
W N = O

Bdo cdo nay phdi dipc dpc cimg v&i Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mid Thuyét

A
s0
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.9
V.10
V.11

V.12
V.13

V.12

S6 cudi nim S6 diu nim
22.285.840.311 3.718.304.167
12.285.840.311 3.718.304.167

7.039.099.822 1.428.114.001

1.000.000.000
1.463.683.816
407.234.137
84.288.264

441.095.891
1.850.438.381

10.000.000.000

10.000.000.000

1.868.004.285
372.185.881
50.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU HVA
Dia chi: S8 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phudng T4n An, thanh phd Cin Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bang cin ddi ké todn (tiép theo)

D -

— -
= .

© N s e

—_—
==

T = P

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii st hiru

Vén gbp ciia chi s& hitu

Cé phiéu phé théng ¢ quyén biéu quyét
C6 phiéu uu dai

Thiing du vén ¢b phén

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khac ctia chii s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh 1&ch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai

Qu§ dau tu phat trién

Qu¥ hd trg sép xép doanh nghiép
Quy khéc thude vén chii & hitu

. Loi nhuan sau thué chua phan phéi

LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky trude
LNST chua phén phéi ky ndy
Ngudn vén déu tu xay dyng co ban

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢d dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lip biéu

>

Mi Thuyét

sb

400

410
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

K& todn trudng

minh

V.14

Biii Thi Thinh Duyén

Bio cdo néy phéi duwope doe cimg véi Ban thuyét mink Bdo edo 1éi chinh

Bui Thi Thanh Duyén

S6 cubi nim

A A -
So dau nim

152.271.146.324

152.271.146.324
136.500.000.000
136.500.000.000

(191.363.636)

15.962.509.960
11.267.138.169
4.695.371.791

147.575.774.533

147.575.774.533
136.500.000.000
136.500.000.000

(191.363.636)

11.267.138.169
11.267.138.169

174.556.986.635

151.294.078.700

Nguyén Viin Tudn

Aol

e =

N



CONG TY €6 PHAN PAU TU HVA
Dia chi: S 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng Tan An, thanh phd Cin Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

SLos M R WO

®

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cic khoin giam trir doanh thu

Doanh thu thuén vé bén hang va cung cﬁp dich vu

Gi4 vén hang ban
Loi nhuén gdp vé bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi 1di vay

Chi phi bin hang

Chi phi quéiin Iy doanh nghiép

Loi nhuéin thufin tir hoat déng kinh doanh
Thu nhip khac

Chi phi khic

Loi nhufn khée

Tdng lgi nhudn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai
Loi nhufin sau thué thu nhfip doanh nghiép
Lii co ban trén ¢b phiéu

Lii suy gi&m trén ¢6 phiéu

Ngudi lip biéu

ft

\.-/'

Ma

s6
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

K& todn trudng

- o™

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3
V1.4

VL5
V1.6

Biti Thi Thanh Duyén

Bdo edo ndy phai duge doc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh

Biti Thi Thanh Duyén

Nim nay

Don vi tinh: VND

Nam trudc

88.153.829.990
88.153.829.990
80.517.220.427
7.636.609.563
7.673.140.704

1.911.347.081
50.285.954

1.551.938.734
5.974.183.475
5.872.280.977
10.000
23.797.991
(23.787.991)

5.848.492.986
1.153.121.195

16.724.562.362
16.724.562.362
9.277.044.833
7.447.517.529
4.618.276.558

2.781.616.668
9.284.177.419
62.078.172
(62.078.172)
9.222.099.247
1.856.835.484

4.695.371.791 7.365.263.763
344 540
344 540

L
Nguyén Vin Tufin

11



CONG TY CO PHAN DAU TU HVA

Dia chi: S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng Tan An, thanh phd Cin Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gisn tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Pon vi tinh: VND
Mz Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Niim truéc
I Luu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh
1. Lgi nhugn trueée thué 01 5.848.492.986 9.222.099.247
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dAu tu 02 V.7-8 316.857.650 13.224.719
- Céc khoan du phong 03 VI4 519.363.661 -
- Lai, 16 chénh léch ty gi4 hbi doai do danh gi4 lai
cac khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai té 04 - -
- L4, 16 tir hoat déng dau tur 05 = (263.590)
- Chi phi 13i vay 06 VI4 50.285.954 -
- Céc khoan didu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhudn tir hogt dpng kinh doanh
treée thay ddi von lieu dpng 08 6.735.000.251 9.235.060.376
- Téng, giam céc khoan phai thu 09 (7.301.316.390) (92.477.541.400)
- Tang, giam hang tn kho 10 (302.629.103) -
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 17.420.812.052 1.504.524.590
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (845.607.761) (230.432.348)
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 (12.299.929.721) .
- Tién 1ai vay da tra 14 (50.285.954) -
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 V.11 (1.856.835.484) (139.184.024)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Lueu chuyén tién thuén tic hogt dpng kinh doanh 20 1.499.207.890 - (82.107.572.806)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi @ mua sém, x4y dung tai san c¢b dinh va 3
cdc tai san dai han khac 21 (985.000.000) (952.179.798)"
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh va '[‘l
cac tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cOng cu ng clia
don vi khéc 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ciia :
don vi khac 24 - 14.145.490.410
5. Tién chi dAu tw gbp v6n vao don vi khéc 25 V.2b (1.496.430.000) -
6. Tién thu hdi diu tw gép vén vao don vi khac 26 - 70.000.000.000
7. Tién thu 14 cho vay, ¢b tire va loi nhuén duoe chia 27 - 263.590
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng ddu tw 30 (2.481.430.000) 83.193.574.202

Bdo cdo nay phai duge doc cimg voi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh

12



cONG TY CO PHAN PAU TU HVA

Dia chi: $6 81 Nguyn Hién, KDC 91B, phudmg Tén An, thanh phé Can Tho, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bio c4o luu chuyén tién t¢ (tiép theo)

CHI TIRU
111, Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia
chii s& hitu

2. Tién tra lai vén gbp cho céc chii s& hitu, mua lai

¢b phiéu ciia doanh nghigp da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbe vay

Tién tra ng gde thué tai chinh

Cd tiic, loi nhudn dd tra cho chil s& hitu

o wos W

Luweu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tidn thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t&

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi lip biéu

/

Ma Thuyét
A .

s0 minh
31

32

33 V.13
34 V.13
35

36

40

50

60 V.1
61

70 V.1

Ké toéin trudng

o E

Buii Thi Thanh Duyén

Bdo cdo néy phai duge doc cimg véi Ban thuyél minh Bdo cdo tdi chinh

Bui Thi Thanh Duyén

Nim nay Niam truwde
8.309.524.386 -
(6.459.086.005) -
1.850.438.381 =
868.216.271 1.086.001.396
2.562.339.731 1.476.338.335
3.430.556.002 2.562.339.731

xu
Nguyen Vin Tuén

13
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CONG TY CO PHAN DAU TU HVA

Dia chi: S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phuong Tan An, thanh phé Cén Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

10

7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hiru von ' ,
Cong ty C6 phin Dau tr HVA (sau ddy goi it 1a “Cong ty”) 1a cong ty ¢ phin.

Linh vire kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a cung cép dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nam la: dAu tu chig khoén kinh doanh, cung cAp dich
vu cong nghé thong tin va dich vu phin mém.

Chu ky san xuat kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cia Cong ty khong qué 12 théng.

Dic diém hoat ddng ciia Cong ty trong nim c6 énh hwdng dén Béo cdo tai chinh

Trong ndm 2025, doanh thu cung cap dich vu va doanh thu hoat dong tai chinh cua Cong ty hau hét
dén tir hoat dong cung cap dich vu va hop tac kinh doanh véi cac bén lién quan va cic déi tac c6 cung
dia chi kinh doanh v&i Cong ty tai Can Tho va Pa Ning (xem Thuyét minh VL1 va VL.3).

Céu triic Cong ty

Chi nhdnh hach todn phu thugc

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Hb Chi Minh S6 32-32B-34-34A Bach Ping, Phuong Tin Son Hoa,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Chi nhanh Ha N6i Téng 3, toa nha SME Hoang Gia, phé Ciu Do, Phuong Ha
Dong, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Chi nhanh Pa Niing Tang 16, tod nha Misa, s6 188 duong 30 théang 04, Phudng

Hoa Cudng, Thanh ph6 Pa Ning, Viét Nam

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh
Céc s6 liéu tvong Gmg ctia nam trudce so sanh duge véi s6 lidu ciia nim nay.

Nhén vién
Tai ngay 31 théng 12 nadm 2025, Coéng ty c6 24 nhan vién dang 1am viéc, trong dé c6 18 nhdn vié

ky hop dong toan thoi gian (Tai ngay 01 thang 01 ndm 2025: 20 nhan vién, trong d6 ¢6 15 nhéan vié
ky hop ddng toan thoi gian). )

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 théang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND) do cac nghiép vu dugc thuc hién
béang don vi tién t& VND.

III. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ban thuyét minh néy lé mét bg phdn hop thanh va phéi dwoe doc cimg véi Béo cdo tai chinh 14




CONG TY €O PHAN DAU TU HVA

Dia chi: S6 81 Nguyén Hién, KDC 91B, phudng Tin An, thanh phé Cin Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

1.

Ché d) ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tir 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 va céc thong tw hudng dan thuc hién chudn myc ké toan ciia Bo
Tai chinh trong vi¢c 18p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tuéin thii chudn mwe ké toan va ché df ké todn

Téng Gidm d6c dam bao da tuén thi yéu cu ciia cic Chudn mye Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tir s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nidm 2016 ciing nhu cic théng tu huéng dan
thuc hién chudn muc ké toan ciia BO Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 nim 2025, B$ Tai chinh da ban hanh Théng tir s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tur
99") huéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé cho Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 ctia B6 Tai chinh v& huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép ("Théng tur 200")
va céc Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 3 nam 2016 ciia BO Tai chinh vé sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia Thong tr 200, Céc quy
dinh cua Thong tur 99 dwoc ap dung cho viée ghi s, lap va trinh bay Béo céo tai chinh cho ndm tai
chinh bt diu tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo cdo tai chinh
Béo c4o tai chinh dugc 1ap trén co sé ké toan ddn tich (trir céc thong tin 1ién quan dén cac ludng
tién).

Tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngéin hang khong ky han.

Cic khoin dAu tir tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoan dau trr dwge phén loai 1a chimg khoén kinh doanh khi ndm giit vi muc dich mua ban dé kiém
16.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbc. Gia gbc cna chimg khoan kinh doanh
dugc xéac dinh theo gié tri hop ly cia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh céng cic
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh 13 thoi diém Céng ty c6 quyén sé hiru, cu

thé nhu sau: :

o  D4i véi chitng khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

o Dbi v6i chimg khoén chwa niém yét: dwrge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hiru
theo quy dinh cia phap luit.

Tién 1, cb tirc va loi nhuén cia cée ky trude khi chimg khoan kinh doanh dwgc mua duge hach toén
giam gi4 trj ctia chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién li, ¢d tirc va loi nhun cia céc ky sau khi
chitng khoan kinh doanh dugc mua duoc ghi nhan doanh thu. C§ tirc duge nhén bang cd phiéu chi
duoc theo ddi sb lwong cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj cd phiéu nhén dugc.

Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh dugc 1ap cho tirng loai chirng khoan dugc mua ban trén
thi trudng va b gié tri hop 1y thip hon gia gdc. P6i v6i chimg khoén niém yét trén thi trudmg chimg
khodn, gi4 tri hop ly duge xac dinh 14 gi4 dong cira tai ngdy gan nhét c6 giao dich tinh dén thoi diém
két thic ndm tai chinh.

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai dugce doc cing véi Bdo cdo tdi chinh 15
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CONG TY ¢6 PHAN PAU TU HVA

Dia chi: S6 81 Nguy&n Hién, KDC 91B, phuong Tén An, thanh phé Cén Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Ting, giam s6 dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh cAn phai trich 1ap tai ngay két thiic nim
tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Lii hoc 16 tir viéc chuyén nhugng chung khoan kinh doanh dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong

tai chinh hogc chi phi tai chinh. Gia vén dugc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén di
dong.

Cic khodn diu tw vio cong cu von ciia don vi kkac
Diu tu vao céng cu von ciia don vi khéc bao gbm cac khoan dau tur cong cu von nhlrng Cong ty
khéng c6 quyén kiém soét, déng kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké déi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tr vao cdng cu vén cia don vi khic duge ghi nhan ban diu theo gia goc, bao gdm
gid mua hodc khoan g6p von cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dAu tur. C4 tirc va loi
nhuén cta céc nam trude khi khoan dau tw duge mua dugce hach toan giam gia tri ciia chinh khoan
dau tir d6. C6 tirc va loi nhudn cta cac ky sau khi khoan déu l'lI duqc mua dugc ghi nhdn doanh thu.

ch tire duge nhén bang cb phléu chi dugce theo di s lwgng ¢ phiéu ting thém, khong ghi nhén gia
tri cb phneu nhan duoc.

Du phong ton thét cho céc khoan dau tr vao cﬁng cu von ciia don vi khic dugc trich 14p nhur sau:

e  Dbi véi khoan diu tur vio cb phidu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu duoc xac dinh tin
cﬁy, viéc lap dy phong dya trén gia trj thj truong cia cb phiéu.

e  Dbi véi khoan déu tr khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém béo céo, viée lép dy phong
duge thu'c hién cén cir vao khoan 16 ciia don vi duqc dAu tu, v6i mic trich lap bang chénh léch
gitta vén dau tu thyuc té cta cac bén tai don vi va vén chi s& hiru thyc c6 tai ngay két thic nim
tai chinh nhan véi ty 1¢ s& hiru vén diéu 18 thuc gop ctia Cong ty tai don vi do.

Téng, giam s6 dy phong ton thit dau tw vao cong cu vén cia don vi khéc cin phai trich lap tai ngay
két thiic nim tai chinh dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh

4.  Cac khodn phai thu
’ Céc khoan ng dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cic khoan phai thu 13 phai thu khich hang va phai thu khac duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:
e Phai thu cia khach hang phéan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — béan giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong ty

o  Phai thu khicphan anh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugce 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi d& bu trir v6i khoan
ng phai tra (neu ¢0). Mire trich 1dp du phong cin cir vao tudi ng qua han cta cac khoan ng hoac dy
kién mirc t6n that c6 thé xay ra, cu thé nhw sau:
o  Doi v6i ng phai thu qué han thanh ton:

- 30% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén duéi 1 nam.

- 50% gla trj dbi v6i khoan n¢ phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.

- 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.

- 100% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qud han tir 3 ndm trd lén.

o Dbi vGing th thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: ciin cir vao du kién
mirc ton that dé 1ap du phong.

Tang, gidm s6 du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngdy két thic ndm tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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BAO CAO TAI CHINH"

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

5.

Chi phi tra truéc -

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cua nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra trudc cia Cong ty chii yéu 1a cong cy, dung
cy, chi phi dich vu tw vin. Cac chi phi tra truée ndy dugc phan b trong khoang thoi gian tra trude
hogc thoi gian céc lgi ich kinh té tuong tmg dugc tao ra tir cic chi phi nay.

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hifu hinh dwoc thé hién theo nguyén gi trir hao mon liiy ké.

Nguyén gla tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phdi bé ra dé c6 duoc
tai san co dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phat
sinh sau ghi nhén ban dau chi dugce ghi ting nguyén gid tai san ¢ dinh néu cac chi phi ndy chéc chén

lam tiing loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man
diéu kién trén duoc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khl tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia trj hao mon liiy ké duge x6a
s va 14i, 15 phat sinh do thanh ly duoce ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh cia Céng ty 1a phuong tién vén tai, truyén din, dwgc khau hao 6 nam.

Tai sin ¢6 dinh v hinh
Tai sén 6 dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gla tai san c¢d dinh vé hinh bao gbm toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san co dmh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghl nhan 13 chi phi san xuit,
kinh doanh trong ndm trir khi céc chi phi nay gan lién v6i mot tai san b dinh vo hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir c4c ti san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié tri hao mon lity ké dugc x6a sb
va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ctia Cong ty 12 Chuong trinh phin mém may tinh. Chi phi lién quan dén chc
chuong trinh phan mém may tinh khong pha1 12 mét by phén gan két v6i phan cimg c6 lién quan
dugc von héa. Nguyén gid cua phan mém méy tinh 1a toan bg cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh

dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phin mém m4y tinh dugc khdu hao theo phuong phap
dudng thing trong 5 nam.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan

den hang hoéa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra duoc ghi nhin dya trén cic uéce tinh hop ly
vé s tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

 Phai trd ngudi ban phan 4nh c4c khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan 4nh céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vu d3 nhén dugc tir ngudi bin
hoéc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chura du hd so, tai
liéu ké todn va céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truc.

o  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngéin han va dai han trén Bang cén d6i ké
toan cin cir theo k¥ han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.
Vén chii s¢ hiru
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10.

11.

12.

Vén gdp cita chii sé hivu o )

Vén gop cua chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thue té dd gop ciia céc cd dong.

Thing di von co phan

Thing du vén cb phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giira glé phét hanh va ménh gia cb ph1eu
khi phat hanh ldn dau hoac phat hanh b sung, chénh lf;ch gifra gia tai phat hanh va gia tri so sach

clia ¢b phiéu quy va ciu phan vbn cta trai phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan

dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phén.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhén khi dfmg thoi thoa mén cac didu kién sau:

o Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vu da mua theo nhlmg diéu kién cu thé, doanh thu chl duoc ghi nhén khi nhﬂ'ng diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai dich vu da cung cép.
Cong ty da hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6.

Xac dinh duoc phé‘in cong viéc di hoan thanh vao thoi diém bao cdo.
Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ndm dugc can
ctr vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh.

Tién lai
Tién 1i dwoc ghi nhan trén co s thoi gian va 1ai suét thue té ting ky.

Cé tike va lgi nhudn dwgc chia

CH tirc va 101 nhuén dugce chia duge ghl nhan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢b tire hodc loi nhudn tir
viée gop von. CH tirc duge nhan bang cd phiéu chi dugc theo dai sb luong cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gi4 tri ¢d phiéu nhan duoc.

Céc khodn chi phi

Chi phi 14 nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat smh hodc

khi 6 kha ning twong ddi chac chin s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién hay
chua.

Cac khoan chi phi va khoin doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic
phtt hop. Trong trudng hop nguyén tac phi hop xung dot voi nguyen téc than trong, chi phi dugc
ghi nhan cén cit vio ban chit va quy dinh ctia cac chuin muc ké todn dé dam bao phan anh giao dich
mdt cach trung thye, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép chi bao gom thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué duo'c tinh dua trén
thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan 14 do didu chinh céc khoan
chénh I¢ch tam thoi gifra thué va ké toan, cac chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh c4c khoan
thu nhap khong phai chju thué va cac khoan 18 dugc chuyén.
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13. Bén lién quan .
Céc bén dugce coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v0Oi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem
1a bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.
14. Bdo cdo theo bd phin . ,
B§ phén theo Iinh vye kinh doanh 1a mdt phan c6 the xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodic cung cap san phim, dich vu va ¢ rii ro va loi ich kinh té khac v6i céc bd phan kinh doanh
khac.
B6 phén theo khu vye dia ly 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham g1a vao qua trinh san xuét
hodc cung cép san phim, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va c6 rui ro va lgi ich
kinh té khac véi céc by phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.
Thong tin bo phan duge lap va trinh bay phit hgp véi chinh sich ké toan ap dung cho viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh ctia Cong ty.
V. THf)NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BANG CAN DPOI
KE TOAN
1.  Tién va cdc khoin twong dwong tién
S$6 cudi nim $6 diu nim
Tién mit 667.425.823 331.603.193
Tién giri ngan hang khong ky han 2.763.130.179 2.230.736.538
Cong 3.430.556.002 2.562.339.731
2.  Céc khodn dAu tw tii chinh
2a. Chirng kihodn kinh doanh
S6 cudi nim S6 diu nim
S6 Giatri Dy
lugng  Gidgbe  Gidtrihgply Dwphong  Gidgée hgply phong
C6 phiéu niém yét 12.299.929.721 11.780.566.060 (519.363.661)
Cong ty Cb phan Xuét nhap khiu va i
Péu tr Chg Lén 250.000 4.068.960.974 3.900.000.000 (168.960.974) -
Cong ty Cb phén Pai Iy Giao nhan i i
Vién tai Xép d& Tén Cing 63.300 2.179.015.604 2.155.365.000 (23.650.604)
Céng ty C6 phin Chimg khoan SSI ~ 30.000  947.833.333 907.500.000 (40.333.333) - -
y5an hang TMCP Neoal Wong 35,009 2,070.980.000 2.012.500.000  (58.480.000) . -
16t Nam
Chimg quyén - -
VNM/ACBS/Call/EU/Cash/12M/7 450.000 928.197.000 846.000.000 (82.197.000)
C6 phiéu khac 113.731 2.104.942.810 1.959.201.060 (145.741.750)
Cong 12.299.929.721 11.780.566.060 (519.363.661) - -

Tinh hinh bién dong dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh nhu sau:

Nim nay Niim trwdc
S6 dau nam - -
Trich 1ap du phong bd sung 519.363.661 -
S6 cudi nim 519.363.661 -
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2b.

Chiing khodn kinh doanh dwgc sir dung dé cam cé, _thé chdp

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, mdt sé chimg khoan kinh doanh ciia Cong ty c6 gia trj ghi sb la
10.134.992.911 VND d4 duoc sir dung dé thé chép cho khoan vay margin dé dau trr cc chimg khoan
nay (xem Thuyét minh V.13).
Bau tw gép vén vio don vi khic

S6 dAu niim
Gia géc Dw phong
1.496.430.000 - - -

S6 cubi nim
Gia goc Dw phong

Céng ty C6 phan Cong trinh D6 thi
Bao Loc (*)

()Céng ty C6 phin Cong trinh D6 thi Bao Loc (“DTB”) da hity tir cach cong ty dai chiing va ngimg
giao dich tir ngay 06 thang 8 nam 2025. Tai ngay 31 thang 12 niam 2025, Cong ty s& hira 96.400 cb
phén, trong dwong 6,19% vén diéu 1& cia DTB. Céng ty chua thu thap dugc Béo cdo tai chinh nim
2025 ctia DTB dé xem xét trich lap du phong (néu cb).

3.  Phai thu khach hang ngin han

A Ao
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Phdi thu cdc bén lién quan 4.649.753.742 5.480.000.000
Cong ty TNHH Dich vy Kim Tin Phat - 250.000.000
~ A a ~ e .

Cong ty C5 phin Cong ngh¢ Chubi khoi 4.649.753.742 5.080.000.000
Onuschain

Cong ty C(Ji- Phﬁn Cong ngh¢ Giai phap Qua ting i 150.000.000
Doanh nghiép
Phdi thu cdc khdch hang khdc - 1.100.000.000
Cong 4.649.753.742 6.580.000.000

4.  Phai thu ngiin han khéc
$6 cubi nim S6 d4u nim

Hop ddng hop tac kinh doanh @ 125.341.095.889 140.000.000.000
Cong ty C6 phén Trustpay @ 22.000.000.000

Ky qu¥, ky cuge 270.004.938 -
Phai thu khac 180.000.000 8
Cong 147.791.100.827 140.000.000.000

@ Chi tiét s6 phai thu cac hop ddng hop tac kinh doanh nhwr sau:

A As _ w
S0 cudi nadm

S6 dAu nim

Phdi thu cdc bén lién quan 100.298.630.136 110.000.000.000
Chagty Co ghin Cong aght Chuni Kol 25.106.164.384 25.000.000.000
Onuschain

Géc 25.000.000.000 25.000.000.000
Lai ‘ 106.164.384 =
Céng ty C6 phin Vang bac P4 quy Hanagold 35.043.835.616 40.000.000.000
Géc 35.000.000.000 40.000.000.000
Lai 43.835.616 -
Céng ty C6 phin Céng nghé Chudi khdi ETH 15.063.698.630 10.000.000.000
Géc 15.000.000.000 10.000.000.000
Lai 63.698.630 £
Cong ty Cb phin Céng nghé Vfilms 5.000.000.000 15.000.000.000
Géc 5.000.000.000 15.000.000.000
Lai -

Bén thuyét minh ndy la mgt b phdn hap thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ty C phin Cong nghé Chudi khéi Cake 10.042.465.753 10.000.000.000
Géc 10.000.000.000 10.000.000.000
Lai 42.465.753 .
Cong ty C6 phan Coéng nghé Chudi khéi Ton 10.042.465.753 10.000.000.000
Goc 10.000.000.000 10.000.000.000
Lai 42.465.753 -
Phdi thu cdc 16 chire khdc 25.042.465.753 30.000.000.000
Cong ty Cb phan Cong nghé Chudi khéi BNB 10.042.465.753 10.000.000.000
Goc 10.000.000.000 10.000.000.000
Lai 42.465.753 .
~Céng ty Cb phin Céng nghé Chubi khéi BTC 15.000.000.000 20.000.000.000
Goéc 15.000.000.000 20.000.000.000
Lai s =
Cong 125.341.095.889 140.000.000.000
Chi tiét s6 phat sinh ciia c4c hgp ddng hop tac kinh doanh nhu sau:
Bén lién quan Cic t6 chire khac Cong_
S6 du déu nam 110.000.000.000 30.000.000.000 140.000.000.000
Chuyén tién hop téc trong nim  10.600.000.000 - 10.600.000.000
Thu hdi ng gbe trong nim (20.600.000.000) (5.000.000.000) (25.600.000.000)
Lii phai thu trong nim 5.279.938.617 1.436.986.298 6.716.924.915
Lai d thu trong nam (4.981.308.481) (1.394.520.545) (6.375.829.026)
$6 dwr cudi niim 100.298.630.136 25.042.465.753 125.341.095.889
Théng tin bd sung cho cac hop ddng hop tac kinh doanh:
Tén Cong ty R ‘Thfri han h(_)’[i _taic Noi dung hop tic
Cong ty Cb phin Cong Eg‘mth;eg‘; ;akgﬁktéltéﬁg ?i{t‘;lg 6(11;351 gém Thyc hign Dyt én xay dyng, phat trién va
nghé Chubi khoi thang 8 nam 2024) i khai thac van hanh Nén tang chuéi khoi
Onuschain ONUS Chain
Cong ty Cb phin Vang bac T4 thidu 12 12 théng va t4i da 13 05 nam T}:‘-“‘ {tifm Dy & Gold ATM. X0y dimg,
D4 quy Hanagold (Nm k& tiy ngay ky két Hop ddng (ngay 18 Phét tricn Hanagold. Ung dung cng ngh¢
qa a8 gay P g4y dé dinh danh vang, thuc hién chuyén doi
2024) thang 3 nam 2024) e e
s0, s0 hoa tai san
Cong ty Cb phin Vang bac
D4 quy Hanagold (Nam 3 thang ké tir ngay ky két Hop dbng Thuyc hién hoat dong dAu tu tai chinh
2025)
L 3 ke a -
CongtyChphlnCong = JOiSulAO6thing AthidalA0Solkm o on oo s iy v Khat ik chunBiN
nghé el f:a:f‘g ‘;gigﬂgga?"l’ dong (Ngay 26 144; ETH trén nén ting ETH Capital
Thue hién Dy én dién anh FundGo
i thiéu 12 06 thang va t6i da 1a 05 nam chlfgméﬁkyB'énbé thoa thuén ché
% X e T6i thiéu g va toi da 1a 05 n n v Bi n thoa thuén cham 2
fgﬁ‘ég;yﬁgﬁspha“ % ké tirngay ky két Hop dong (ngdy 18 dut hop ddng ké tr ngay 08/1212025.
; thang 11 nim 2024) Vfilms c6 nghia vu hoan tra so von hop tac
cho HVA theo 02 dot, véi thoi han chdm
o . . nhét 1a 120 ngay ké tir ngay 08/12/2025.
Céng ty Cb phin Cén 101 hifu Ia 06 tying VA1 Qa OO BN g fie o ey Wl e Kb B
nght o e ifa:;n}g]aimkyn l;g;ff)"p dong (ngay 05 KN
i P Téi thidu 14 06 thang va t6i da 12 05 nam % x i e
Cong ty Co6 phan Cén, ik 3 . Thuc hién Dy an dau tu khai thac chudi
ngheg Chubi khéi Ton ‘tfa:’g nffiﬁ lzcggl)op dong (ngay 04 AN
2 . Téi thiéu 12 06 thang va t6i da 14 05 nim ’ : i
S:}r:ég g, E{’; iﬁf‘: nggég k@ tir ngay ky két Hop déng (ngdy 12 Eglc];xllfg Du 4n ddu tur khai thac chudi

thang 11 nam 2024)

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thénh va phéi dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh
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